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Vélkommen till drsredovisningen f6r Brf Horisonten
Kallebédck, Orgryte nr 2

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegréansning.

Féreningen har sitt sdte i Goteborg.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2006-12-14. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2007-05-11 och nuvarande stadgar registrerades 2025-08-15 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér ddrmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen d&r momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
Skar 59:3 2008 Goteborg

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheterna ar forsdkrade hos féljande férsakringsbolag:
If Skadeférsakring

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstilldgg for medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 2008 och bestér av 1 flerbostadshus.
Vardedret ar 2008.

Féreningen har 57 bostadsrétter om totalt 4 737 kvm samt delar pd ett garage om 637 kvm. Byggnadernas
totalyta ar 5 374 kvm.

Styrelsens sammansdattning

Maja Olausson Ordférande

Alexander Wikstrém Styrelseledamot
Anna Sjéstrand Styrelseledamot
Marcus Stark Styrelseledamot

Sara Evey Maria Ahlm Styrelseledamot
Thomas Olof Yngvesson  Styrelseledamot

Birger Hans Rosenstréom Suppleant
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Valberedning

Inger Blomqvist

Eva Ojde-Rosenstrém

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen, av tvd ledamater i féreningen

Revisorer

S6ren Maxén Revisor Gothia Revision

Sammantrdden och styrelseméten
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2025-05-27.

Extra féreningsstdmma hélls 2025-06-18. Andrade stadgar: Méjlighet halla digital stdmma samt Férandringar
i lagenhet som krdver styrelsens godkdnnande.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 12 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen har en aktuell underhdllsplan som uppréattades 2013 och strécker sig fram till 2068.
Underhéllsplanen uppdaterades 2024.

Utforda historiska underhall

2025 e Genomfort besiktning, service av bergvdrme pumpar, garageportar, hissar

Ersatt defekt automatisk branddérr med dérrhdllarmagnet och rokdetektor (bryter strommen till
magnet vid rékutveckling varpd dérren stdngs automatiskt
Genomfért ventilationskontroll/OVK i garaget

Planerade underhall

2026 e Besiktning av fasadens mjukfogar mha drénare och vid konstaterat behov foga om
Tvétta/spola fasad i 8ster samt tvatta glaspartier ovan entren
Rengéra ventilation/kanalsystem i samtliga ldgenheter och dvriga utrymmen i huset

Genomféra Energideklaration (framflyttad frén &r 2025)

Avtal med leverantérer

Ekonomisk férvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
El-avtal Energi2

Fastighetsskotsel Esplanad Forvaltning AB

Gruppavtal TV och bredband Tele2

Hiss-service KONE

Huvudnyckel Securitas

Stad WC Stadservice

Teknisk forvaltning EF Byggledning

Medlem i samfadllighet
Féreningen dar medlem i Savslédndans Samfallighetsférening, med en andel p& 25%.

Samfdalligheten férvaltar gemensamma vagar i omrddet samt vattenledningar.
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Ovrig verksamhetsinformation

Vattenskador pga ldckande rér pd plan O vilket orsakade skador i ldgenhet och gym. | samband med
renovering av gym, har utrymmet korrigerats med syfte uppfylla byggregler. Skadorna drevs som
forsakringsdrende.

Inrattat vattendetektorer pd utvalda platser i fastigheten med syfte upptéacka ldckage i tidigt stadium.
Sanering av klotter i garage.

Reparation av hédngranna pd sopsortering/cykel hus, skada orsakad vid pdkérning.

Besiktning och dokumentation av lekplats med syfte reducera risker ex kép av ny gunga inkl upphdngning.
Utvecklat underhdllsplan fér garaget i samarbete med Brf Horisonten 1.

Uppdaterat féreningens Vdalkomstmaterial.

Styrelsen har utvecklat en s& kallad Komponentavskrivningsplan i enlighet med en obligatorisk
redovisningsfordandring (K3-regelverk): Den nya avskrivningsplanen ger en mer realistisk dversikt av slitage av
fastigheten, med detta blir underhdllsplanen dn mer central och kassafléddesanalysen far stérre betydelse.

Vésentliga héindelser under rékenskapsaret

Ekonomi

Mdnads/parkeringsavgift héjd med 7 % under 2025 i enlighet med styrelsens beslut taget under budgetmdte
2024.

Styrelsen beslutade november 2025 att rantesakra/fértidsbinda ett av féreningens fyra l[&n genom att binda
l&net motsvarande 12, 7 miljoner kronor pé fyra &r. Rantan reducerades frdn 4, 42% till 3,04%.

Férdndringar i avtal

Underhdll av garage fick kortsiktig 18sning p& grund av plétslig férandring hos entreprenér. Vid senare tillfalle
har styrelsen beslutat anlita var nuvarande fastighetsskétare Esplanad Férvaltning AB som en l&ngsiktig
|6sning.

Uppdaterat avtal med EF Byggledning, teknisk férvaltning med mélet att bdttre anpassa ansvarsférdelning

och engagemang i styrelsen. Uppdateringen innebdr ocksd en reducerad kostnad.

Ovriga uppgifter

Genomfért en Trivseldag maj 2025 med syfte 6ka trivsel via prat & fika, dela féreningsinformation och goéra

kostnadsbesparingar genom underhdll, skétsel av trddgérd och gemensamma utrymmen.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rdkenskapsdrets borjan var 83 st. Tillkommande medlemmar under dret var O och
avgdende medlemmar under &ret var 1. Vid rakenskapsdrets slut fanns det 82 medlemmar i féreningen. Det
har under dret skett 1 dverldtelse.
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Flerdrsoéversikt

,&rsredovisning 2025

Nyckeltal 2025 2024 2023 2022
Nettoomsdattning 4516 729 4 251635 3912 463 3502 816
Resultat efter fin. poster -487 281 269 929 -753 606 735970
Soliditet (%) 70 70 70 70
Yttre fond 3419 952 3257 446 4 097 392 3710 759
Taxeringsvérde 130 483 500 145 247 000 145 247 000 145 247 000
Arsavgift / kvm uppléten bostadsritt, kr 794 740 687 -
Arscvgifternos andel av totala

rérelseintékter (%) 83.2 824 798 i
E';:'tzzc:r:!t”ir/ kvm upplaten 10 117 10 154 10 222 10 275
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 8 916 8 951 10 222 10 275
Sparande / kvm totalyta, kr 251 152 177 233
Elkostnad / kvm totalyta, kr 81 122 144 83
Energikostnad / kvm totalyta, kr 81 122 144 83
Genomesnittlig skuldranta (%) 2,67 2,65 1,84 -
Rantekanslighet (%) 12,74 13,72 14,88 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsé&ttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hégt beldnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvéands fér att bedéma

méjlighet till nyuppl&ning.

Sparande - (drets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvéndas till

framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mdnga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i &rsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga

skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.

[ v | $1Uzp5W1GI-HkIGac-kzx

Sida 5 av 18



Brf Horisonten Kallebdck, Orgryte nr 2
716444-1920

Upplysning vid férlust

,&rsredovisning 2025

Arets negativa resultat (drygt 487 tkr) férklaras av évergdng frdn redovisning enligt K2 till K3 vilket &r enligt

obligatoriskt regelverk (ref: Bokféringsndmnden). K3 visar pd& faktiskt slitage av fastigheten uppdelat pé olika

komponenter (ex tak, fasad, stammar) med olika livslangd/avskrivning, ekonomin blir p& detta vis mer

realistisk. Komponentavskrivning enligt K3 innebdr att byggnaden skrivs av snabbare och stérre renoveringar

skrivs av dver tid dvs inte ldngre som engdngskostnader. Kassaflédet belyser féreningens ekonomiska

férandring under dret i termer av likvida medel: kassan ékade fran ca 1,9 milj kr vid &rets bdrjan till ca 3 milj kr

vid drets slut.

Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

2024-12-31 resultat 6vriga poster 2025-12-31
Insatser 109 920 000 - - 109 920 000
Fond, yttre
. 3257 446 -228 945 391451 3419 952
underhdll
Balanserat resultat 2 242 259 498 874 -391451 2 349 682
Arets resultat 269 929 -269 929 -487 281 -487 281
Eget kapital 115 689 634 (] -487 281 115 202 353
Resultatdisposition
Till féreningsstémmans férfogande stér féljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhdll 2741133
Arets resultat -487 281
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -391 451
Totalt 1862 401
Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Av fond fér yttre underhdll iansprdktas 15 920
Balanseras i ny rdkning 1878 321

Den ekonomiska stéllningen i dvrigt framgdr av féljande resultat- och balansrdkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2025

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2025 2024
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 4516 730 4251635
Ovriga rérelseintakter 3 1400 2300
Summa rérelseintdkter 4518 130 4253 935
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -1 641395 -2 098 847
Ovriga externa kostnader 9 -180 535 -212 900
Personalkostnader 10 -95 525 -96 029
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -1820 784 -316 464
Summa rérelsekostnader -3738 240 -2724 240
RORELSERESULTAT 779 890 1529 694
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 17 780 18 470
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -1284 951 -1278 235
Summa finansiella poster -1267 171 -1259 765
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -487 281 269 929
ARETS RESULTAT -487 281 269 929
Sida 7 av18
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,&rsredovisning 2025

Balansréakning

Tillgéngar Not 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,18 160 595 935 162 616 450

Maskiner och inventarier 13 199 731 0]

Summa materiella anlédggningstillgdngar 160 795 666 162 616 450

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 160 795 666 162 616 450

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 15 980 5572

Ovriga fordringar 14 1503 953 1807 052

Foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter 15 93184 78 592

Summa kortfristiga fordringar 1613117 1891216

Kassa och bank

Kassa och bank 1510 906 113 303

Summa kassa och bank 1510 906 113 303

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 3124 023 2004519

SUMMA TILLGANGAR 163 919 689 164 620 969
Sida 8 av18
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,&rsredovisning 2025

Balansréakning
Eget kapital och skulder Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 109 920 000 109 920 000
Fond for yttre underhdll 3419 952 3257 446
Summa bundet eget kapital 113 339 952 M3177 446
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 2 349 682 2 242 259
Arets resultat -487 281 269 929
Summa fritt eget kapital 1862 401 2512188
SUMMA EGET KAPITAL 115 202 353 115 689 634
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16,18 35262 500 35150 000
Summa langfristiga skulder 35262 500 35150 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16,18 12 650 000 12 950 000
Leverantérsskulder 73336 102 812
Skatteskulder 218 478 208 423
Ovriga kortfristiga skulder 5 047 4 800
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 17 507 975 515300
Summa kortfristiga skulder 13 454 836 13781335
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 163 919 689 164 620 969
Sida 9 av 18
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,&rsredovisning 2025

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 779 890 1529 694
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 1820 784 316 464

2600 674 1846158
Erhéllen ranta 16 064 18 470
Erlagd ranta -1324 909 -1271875
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 1291829 592 753
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -22 856 -47 380
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 13 459 20 967
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 1282 432 566 340
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] (0]
Finansieringsverksamheten
Amortering av 1&n -187 500 -312 500
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -187 500 -312500
ARETS KASSAFLODE 1094 932 253 840
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1880 713 1626 873
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 2975 645 1880 713
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Horisonten Kallebéck, Orgryte nr 2 &r upprattad i enlighet med /&rsredovisningslogen,
Bokféringsnédmndens allmdnna rdd (BFNAR 2012:1), &rsredovisning och koncernredovisning (K3) och (BFNAR

2023:1), Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars drsredovisningar.

Arsredovisningen har fér férsta gdngen upprattats enligt Bokféringsndmndens BFNAR 2012:1. Féreningen har
valt att inte rakna om jamfoérelsetalen i enlighet med bestémmelserna i kapitlet 35, detta kan innebdra
bristande jamférbarhet mellan rdkenskapsdret och féregdende rdkenskapsar.

Samma varderingsprinciper har anvdnts som féregdende ér.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader fér bredband, kabel-tv, vatten och varme.

Anléggningstillgédngar

Materiella anléggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livsldngd av tillgéngen.

Foéljande avskrivningstider tilldimpas:

Stomme och grund 094 %
Yttertak 3,46 %
Fasader 117 %
Balkonger 2,25 %
Fonster 2,94 %
Stamledningar VA 4,21 %
Stamledningar Vdarme 4,21 %
Styr & 6vervakning 4,21 %
Ventilation 745 %
El 294 %
Hissar 745 %
Installationer 10,00 %

Markvardet ar inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anldggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen p&
balansdagen har ett Idgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsdttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond fér yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll ldmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus @r 1724 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark.
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Fastighetslan

Arsredovisning 2025

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflédesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025 2024
Arsavgifter bostader 3759 636 3506 962
Hyresintdkter garage 399 360 416 668
Hyresintakter p-plats 57 230 39 348
Hyresintdkter p-plats, moms 640 0]
Elintdkter laddstolpe 208 796 186 732
Elintakter laddstolpe moms 66 418 53880
P&minnelseavgift 120 480
Pantsattningsavgift 4 410 7 740
Overlatelseavgift 2 058 11868
Administrativ avgift 49 343
Andrahandsuthyrning 6956 10 994
Vidarefakturerade kostnader 11 056 16 619
Ores- och kronutj@mning 1 1
Summa 4516 730 4 251635
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ovriga intdkter 1400 2300
Summa 1400 2300
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Arsredovisning 2025

NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel enl avtal 153 340 178 548
Fastighetsskotsel utdver avtal (0] 3279
Larm och bevakning (0] 375
Stdadning enligt avtal 59 688 58 512
Stddning utover avtal 13300 2 844
Hissbesiktning 5778 3260
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 2 875 3708
Brandskydd 6588 6 464
Bevakning 1395 1770
Gardkostnader 917 0
Gemensamma utrymmen 206 5150
Garage/parkering 1428 25 254
Snoéréjning/sandning 1856 3177
Serviceavtal 69 025 54 885
Mattvatt/Hyrmattor 19 195 18 925
Fordon (0] 2 034
Foérbrukningsmaterial 15 286 16 409
Summa 350 877 384593
NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Dérrar och 1&8s/porttele 32172 6 084
Ovriga gemensamma utrymmen 0 40 847
VVS 28 145 33751
Ventilation 49 893 18 191
Elinstallationer 20 274 24 885
Tak 6 635 o
Mark/gard/utemiljd (0] 1235
Garage/parkering 0 15 609
Vattenskada (0] 30 826
Skador/klotter/skadegérelse 0 13125
Summa 137 119 184 553
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2025 2024
Varmeanldggning (0] 180 355
Ventilation 15 920 48 590
Summa 15 920 228 945
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Arsredovisning 2025

NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
El 433 980 655 838
Sophdmtning/renhdlining 98728 95130
Summa 532708 750 968
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsdkringar 66 631 35615
Kabel-TV 87 608 217 700
Bredband 86 224 0]
Samfdllighetsavgifter 251210 191 094
Fastighetsskatt 113 098 105 380
Summa 604 771 549789
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Kreditupplysning (0] 2583
Tele- och datakommunikation 7 406 791
Revisionsarvoden extern revisor 21487 20213
Styrelseomkostnader 1542 1746
Fritids och trivselkostnader 1528 852
Féreningskostnader 16 839 11260
Forvaltningsarvode enl avtal 104 393 100 172
Overlatelsekostnad 2 058 10 029
Pantsdattningskostnad 5292 7 740
Korttidsinventarier (0] 3389
Administration 6 811 6270
Konsultkostnader 6 869 31238
Vidarefakturerade kostnader (0] 16 619
Bostadsrdatterna Sverige 6 310 0]
Summa 180 535 212900
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 79 800 79 800
Arbetsgivaravgifter 15 725 16 229
Summa 95 525 96 029
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NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

,&rsredovisning 2025

RESULTATPOSTER 2025 2024
R&ntekostnader fastighetslan 1282 320 1276 838
Drdjsmalsranta 47 1
Kostnadsrdnta skatter och avgifter 2 584 1386
Summa 1284 951 1278 235
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 166 196 353 166 196 353
Omklassificering -380 325 0]
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 165 816 028 166 196 353
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -3 579 903 -3263 439
Arets avskrivning -1 640 190 -316 464
Utgdende ackumulerad avskrivning -5220 093 -3579 903
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 160 595 935 162 616 450
| utgdende restvdrde ingdr mark med 55221637 55221637
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 101483 500 104 247 000
Taxeringsvdrde mark 29 000 000 41000 000
Summa 130 483 500 145 247 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ing&ende 23 620 23 620
Ombklassificering 380 325 0]
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 403 945 23620
Ackumulerad avskrivning
Ing&ende -23 620 -23 620
Arets avskrivning -180 594 (0]
Utgdende ackumulerad avskrivning -204 214 -23 620
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 199 731 (o)
Sida 15 av18
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NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR

,&rsredovisning 2025

2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 39 214 39 642
Transaktionskonto 406 867 698 255
Borgo rantekonto 1057 872 1069 156
Summa 1503 953 1807 052
NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader 14 487 14 277
Forutbet forsakr premier 22703 21231
Férutbet kabel-TV 14 816 42 868
Forutbet bredband 28 053 0]
Upplupna intdkter 11409 216
Upplupna ranteintdkter 1716 0]
Summa 93184 78 592
NOT 16, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Stadshypotek AB 2028-12-30 2,59 % 10 000 000 170 000 000
Stadshypotek AB 2026-12-30 111 % 12 400 000 12 400 000
Stadshypotek AB 2027-12-30 2,51% 12 812 500 13 000 000
Stadshypotek AB 2029-12-01 3,04 % 12 700 000 12 700 000
Summa 47 912 500 48100 000
Varav kortfristig del 12 650 000 12 950 000

Om fem ar berdaknas skulden till kreditinstitut uppgd till 46 662 500 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av [&nen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammmans med den amortering som planeras att ske under nésta

rékenskapsar.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2025-12-31 2024-12-31

Upplupna kostnader 9283 739
Uppl kostn el 60 605 43 453
Uppl kostn rantor 53599 93 557
Uppl kostnad Sophdmtning 9 501 8182
Foérutbet hyror/avgifter 374 987 369 369
Summa 507 975 515300
Sida 16 av 18

[ v | $1Uzp5W1GI-HkIGac-kzx




Brf Horisonten Kallebdck, Orgryte nr 2 Arsredovisning 2025
716444-1920

NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 56 310 000 56 310 000

NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Vid budgetmétet november 2025, tog styrelsen beslut att héja mdnadsavgiften (ej P-avgift) 2026 med 2 % for
att tdcka inflationen. Styrelsen har skapat ett andra sparkonto hos Borgo (totalt ca 1,1 miljon kronor) med
syfte f& hégre sparranta pd den kassa som féreningen dger. Kassan anvdnds strategiskt for planerade
underhdll och/eller géra extra amorteringar fér att reducera réantekostnader.

[ E'/| $1Uzp5W1GI-HkiGac-kzx Sida 17 av 18




Brf Horisonten Kallebdck, Orgryte nr 2 ,&rsredovisning 2025
716444-1920

Underskrifter

,&rsredovisningens innehdll beslutades den 2026-04-20.

Denna &rsredovisning dr elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Goteborg

Maja Olausson Alexander Wikstrém
Ordférande Styrelseledamot

Anna Sjéstrand Marcus Stark
Styrelseledamot Styrelseledamot

Sara Evey Maria Ahlm Thomas Olof Yngvesson
Styrelseledamot Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har ldmnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Gothia Revision
Soéren Maxén
Revisor

[ E'/| $1Uzp5W1GI-HkiGac-kzx Sida 18 av 18




Dpcument
history

E] Document summary

COMPLETED BY ALL: DOCUMENT NAME:
15.05.2026 13:35 Brf Horisonten Kalleback, Orgryte nr 2, 716444-1920 - Ar
sredovisning 2025-12-31.pdf
SENT BY OWNER: 0 s
SBC Digital signering - 13.05.2026 08:41
SHA-512:
DOCUMENT ID:
d38774eff25c0c126979b65a1a2e7cfe5ffcc78883790a8
HklGac-kzx

68b18a9b1540767e62c6f4c83d425b9dd2188b046152a
ENVELOPE ID: ba155a4e39df860278df39be4dedeb0150be

S1Uzp5W1GI-HklGac-kzx

Verified ensures that the document has been signed according ﬁ &
to the method stated above.

Copies of signed documents are securely stored by Verified. GDPR elDAS PAdES
compliant standard sealed

To review the signature validity, please open this PDF using
Adobe Reader.



© Activity log
RECIPIENT

1.MAJA OLAUSSON

maja.olausson58@gmail.
com

2.Thomas Olof Yngvesson

toy6211@gmail.com

3. ALEXANDER WIKSTROM

alexander.fagman@gmail.

com

4. Anna Sjostrand

anna_sjostrand@hotmail.
com

5.Sara Evey Maria Ahim

0326sara@telia.com

6. MARCUS STARK

starkmarcus@gmail.com

7.SOREN MAXEN

sm@gotrev.se

ACTION*

zr Signed
Authenticated

2r Signed
Authenticated

zr Signed
Authenticated

2 Signed
Authenticated

zr Signed

Authenticated

zr Signed
Authenticated

2r Signed
Authenticated

TIMESTAMP (CET)

13.05.2026 08:47
13.05.2026 08:41

13.05.2026 08:54
13.05.2026 08:49
13.05.2026 09:03

13.05.2026 09:00

13.05.2026 09:25
13.05.2026 09:24

13.05.2026 09:43

13.05.2026 09:41

15.05.2026 12:45
15.05.2026 09:55

15.05.2026 13:35
15.05.2026 13:33

METHOD DETAILS

elD Swedish BankID

Low IP:212.214.153.186

elD Swedish BankID

Low IP:90.143.211.232

elD Swedish BankID

Low IP: 83.191.115.95

elD Swedish BankID

Low IP: 80.217.92.206

elD Swedish BankID

Low IP:213.89.184.49

elD Swedish BankID

Low IP: 80.217.89.189

elD Swedish BankID

Low IP:212.247.95.78

* Action describes both the signing and authentication performed by each recipient. Authentication refers to the ID
method used to access the document.

¥ Attachments

No attachments related to this document

Verified ensures that the document has been signed according
to the method stated above.
Copies of signed documents are securely stored by Verified.

To review the signature validity, please open this PDF using

Adobe Reader.

-3

elDAS
standard

GDPR
compliant

PDF

PAdES
sealed



Custom events

No custom events related to this document

Verified ensures that the document has been signed according ﬁ &
to the method stated above.

Copies of signed documents are securely stored by Verified. GDPR elDAS PAdES
compliant standard sealed

To review the signature validity, please open this PDF using
Adobe Reader.



1(3)

Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Horisonten Kallebiick, Orgryte nr 2
Org.nr 716444-1920

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Horisonten Kallebéck, Orgryte nr 2 for rikenskapsaret
2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2025-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdimman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer dr nddvéandig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens forméga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sa &r tillaimpligt, om forhallanden som kan péverka formagan att
fortsdtta verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel, och att 1imna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet, men &r ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka
en vésentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut
som anviandare fattar med grund i arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pé fel, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifrén dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som 4ar tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptidcka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre &n for en visentlig
felaktighet som beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgérder som ar ldmpliga med hénsyn till omstidndigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fasta uppmirksamheten p& upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om saddana upplysningar &r otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhédmtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hdndelser eller forhéllanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvéarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déaribland
upplysningarna, och om érsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sétt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Horisonten Kallebick, Orgryte nr 2 for rikenskapséret 2025 samt av forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget 1 forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende 1 forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande beddéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation dr utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i ndgot
visentligt avseende:

- foretagit nadgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgédngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa saddana dtgirder, omraden och
forhallanden som dr vésentliga for verksamheten och dér avsteg och vertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgédrder och andra forhéllanden som é&r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Goteborg

Soren Maxén
Auktoriserad revisor
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