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Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Horisonten Kalleback, Orgryte nr 2

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2014.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allméant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via drsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya Ian
behovs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Orsaken till férandringen av foreningens kassa kan utlasas under avsnittet Arets kassaflode.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan aren 2012 och 2050.

Inga stérre underhadll &r planerade de narmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

o Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att lasa om i forvaltningsberattelsen som féljer.

Féreningens andamal
Foreningen har till andamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegréansning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2006-12-14. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2007-05-11
och nuvarande stadgar registrerades 2006-12-14 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag (en dkta bostadsrattsforening). Det innebér att foreningens intakter i
huvudsak kommer i form av arsavgifter.

Foreningen ar medlem i samféllighetsféreningen Savslandans samfallighetsférening. Féreningens andel ar 29 procent.
Samfalligheten forvaltar vattenmaétare, spill- och dagvattenledningar, gemensam mark.

Styrelsen

Sara Ahlm Ledamot
Victor Hagelback Ledamot
Bengt-Ake Jonsson Ledamot
Linda Krumale Ledamot
Malin Lindqvist Ledamot
Hans Rosenstrém Ledamot

Styrelsen har under aret avhallit 11 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Séren Maxén Ordinarie Extern Gothia Revision
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Valberedning

Marcus Lindqyist

Per-Olof Magnusson Sammankallande
Eva Rosenstrom

Thomas Strindeborn

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2014-04-10.
Extra foreningsstamma hélls 2014-12-11. Extra stdmma med anledning av inférandet av nya stadgar..

Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun

Skar 59:3 2008 Goteborg

Fastigheten ar fullvardesforsakrad via Dina Forsakringar.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Byggnadens uppvdrmning ar bergvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 2008 och bestar av 1 flerbostadshus.

Fastighetens vardear ar 2008.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 4 736 m2, varav 4 736 m2 utgér lagenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 57 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

23 21
12

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Gemensamhetsutrymmen Kommentar
Garage Tillsammans med Brf Horisonten 1

Byggnadens tekniska status
Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2012 och stracker sig fram till 2050.

Forvaltning
Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor

Teknisk forvaltning EF Byggledning

Ekonomisk foérvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Huvudnyckel Securitas

Service Hiss Kone
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Foéreningens ekonomi
e Vi har valt att éverga till en linjar avskrivning, i enlighet med Bokféringsndmndens rekommendation. Storleken
pa den arliga avskrivningen pa byggnaden har vi valt att uppga till 250 000 SEK per ar, vilket &r lagre an vad
rekommendationen anger.
e M.a.a nuvarande laga lanerantor har det funnits utrymme for avgiftsfria manader. Under 2014 var tvd manader
avgiftsfria, och for 2015 har beslut tagits om mars och juni manad som avgiftsfria.

For att langsiktigt planera féreningens ekonomi upprattades 2012 en langtidsbudget som stracker sig fram till 2022.

KASSAFLODE - 1 JANUARI - 31 DECEMBER 2014 2013
KASSA VID ARETS BORJAN 621 055 1514 149
PENGAR IN
Rorelsens intakter 3261475 3976 529
Finansiella intakter 1 055 10 143
Minskning korta fordringar 47 929 0
Okning av korta skulder 91 639 0
3402 098 3986 672
PENGAR UT
Rorelsens kostnader exkl avskrivningar 1277 759 1211944
Finansiella kostnader 1408613 2220277
Okning av korta fordringar 0 12718
Minskning av féreningens lan 437 500 1110000
Minskning av korta skulder 0 324 827
3123872 4 879 766
KASSA VID ARETS SLUT 899 281 621 055
ARETS FORANDRING AV KASSAN 278 226 -893 094

| kassan ingar féreningens klientmedel

Fordelning av intakter och kostnader

Hyror Kapital-
14% kostnader
49%

Reparationer
3%

Taxebundna
kostnader

(o)
Avskriv- 12%

ningar
R ) 9%
Arsavglfter Bvrig drift
86% 27%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften ar 2014 f6r hyreshus ar 1 217 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Foreningen ar befriad fran fastighetsavgiften de forsta fem aren och de darpa foljande fem dren betalas halv avgift.
Detta utgar fran féreningens vardedr. Ar 2014 &r avgiften halv fér féreningen.
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Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Handelser under aret
Fastigheten:
e Viharigaraget skapat platser for fyra elmopeder, da detta har varit efterfragat.
e Viharigaraget dven tagit fram planer for uppsattning av elladdning for nya elbilar.

Ekonomi:

e Med anledning av nya regler och bestammelser som paverkar bostadsrattsforeningar, sa har féreningen paborjat
processen att inféra nya uppdaterade stadgar. Processen bérjade med en extra stdmma under december 2014,
och beraknas slutligen beslutas vid arsstamman under april 2015.

e Foreningen har i samrad med féreningens revisor beslutat om linjar avskrivning av fastigheten, m.a.a.
Bokforingsnamndens nya anvisningar.

e Ett nytt tredrigt elavtal tecknades under hosten 2014, da det tidigare tredriga avtalet 16pt ut. Denna gang till
vasentligt lagre kostnad.

Handelser efter aret
Inga storre arbeten planeras.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 57 st
Overldtelser under dret: 15 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.

Antal medlemmar 2014-12-31: 83
Forandring fran féregaende ar: +/-0

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2014 2013 2012 2011
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 593 711 695 697
Lan/m? bostadsrattsyta 11267 11359 11593 11616
Elkostnad/m? totalyta 58 75 73 69
Kapitalkostnader/m? totalyta 297 469 468 457
Soliditet (%) 67 67 67 67
Resultat efter finansiella poster (tkr) 319 438 67 357
Nettoomséattning (tkr) 3261 3843 3764 3792

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 4 736 m2 bostader.
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Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star féljande medel:

arets resultat 319 283
balanserad vinst fore reservering till fond for yttre underhall 728 529
reservering till fond for yttre underhadll enligt stadgar -242 000
summa balanserat resultat 805 812

Styrelsen foreslar foljande disposition:
att i ny rakning 6verfors 805 812

Betraffande féreningens resultat och stallning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2014 2013

RORELSEINTAKTER

Arsavgifter och hyror Not 1 3261408 3835715
Ovriga rérelseintakter Not 2 67 140 814
3261 475 3976 529
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader Not 3 -320 756 -227 465
Driftkostnader Not 4 -664 544 -638 141
Ovriga externa kostnader Not 5 -207 914 -260 649
Personalkostnader Not 6 -84 545 -85 689
Avskrivningar Not 7 -256 875 -116 875
-1534 634 -1328 818
RORELSERESULTAT 1726 841 2647 711

FINANSIELLA POSTER

Rénteintakter 1 055 10 143
Réntekostnader -1408 613 -2220277

-1 407 558 2210134
ARETS RESULTAT 319 283 437 577
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Balansrakning

TILLGANGAR 2014-12-31 2013-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Byggnader och mark Not 8 165 005 274 165 257 425
Maskiner och inventarier Not 9 0 4724
165 005 274 165 262 149
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 165 005 274 165 262 149
OMSATTNINGSTILLGANGAR
KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Avgifts- och hyresfordringar 800 0
SBC Klientmedel i SHB 887 970 0
Ovriga fordringar 37 214 43 089
Forutb kostnader och uppl intakter Not 10 0 42 854
925 984 85943
KASSA OCH BANK
Kassa och bank 11 311 6 890
SBC klientmedel i SHB 0 614 165
11311 621 055
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 937 295 706 998
SUMMA TILLGANGAR 165 942 569 165 969 147
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL Not 11
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall Not 12

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 13

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 13
kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Uppl kostnader och forutb intakter Not 14

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stallda sdkerheter

Uttagna fastighetsinteckningar Not 13
Varav i eget férvar

Ansvarsforbindelser

2014-12-31

109 920 000
1234472
111 154 472

486 528
319 283
805 811

111 960 283

53 248 448
53 248 448

110 000

96 335
62 856
0

464 647
733 838

165 942 569

56 310 000
0
inga
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109 920 000
992 472
110 912 472

290 951
437 577
728 528

111 641 000

53 685 948
53 685 948

110 000

52 505
28 840
14 570
436 284
642 199

165 969 147

56 310 000
0
inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allmanna rad.

Arsredovisningen upprattades for forsta gangen i enlighet med BFNAR 2009:1, vilket kan innebéra en bristande
jamférbarhet mellan rakenskapsaret och det narmast foregdende rakenskapsaret.

Forenklingsregeln gédllande periodiseringar har tillampats.
Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.

Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och beraknad
nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal ar tillampas.

Bokforingsnamnden har den 28 april 2014 beslutat att progressiva avskrivningsplaner inte langre ska anvandas i
bostadsrattsféreningar. Féreningen har lagt om avskrivningsplanen till linjar avskrivning.

Avskrivningar 2014 2013
Byggnader 442 ar 1004 ar
Fastighetsforbattringar 40 ar 40 ar
Inventarier 5ar 5ar

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Not 1  ARSAVGIFTER OCH HYROR 2014 2013
Arsavgifter 2 808 095 3365715

Hyror parkering 19 313 21200

Hyror garage 434 000 448 800

3261408 3835715

Not2  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2014 2013
Fakturerade kostnader 0 7013
Oresutjamning 67 81
Skattereduktion 0 133720

67 140 814
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Not3  FASTIGHETSKOSTNADER 2014 2013
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 83 252 80 326
Fastighetsskotsel bestallning 9773 4116
Snéréjning/sandning 4242 2 356
Stadning enligt bestallning 7 313 2 926
Mattvatt/Hyrmattor 20 260 3643
OVK Obl. Ventilationskontroll 24 838 0
Hissbesiktning 2 435 3228
Bevakning 976 916
Garage 21413 5000
Gard 1 695 727
Serviceavtal 26 381 25675
Forbrukningsmateriel 22 563 12 438
Storningsjour och larm 4783 0
Fordon 1563 0
231 486 141 350
Reparationer
Sophantering/atervinning 4 308 0
Entré/trapphus 0 6 766
Las 852 397
Varmeanlaggning/undercentral 21067 0
Ventilation 15611 7 781
Elinstallationer 2 814 15236
Hiss 5705 4539
Tak 1894 0
Garage/parkering 37 019 51395
89 270 86 115
TOTALT FASTIGHETSKOSTNADER 320 756 227 465
Not4  DRIFTKOSTNADER 2014 2013
Taxebundna kostnader
El 274 151 354 704
Sophamtning/renhalining 76 773 76 885
350 924 431 589
Ovriga driftkostnader
Forsakring 68 696 34742
Samfallighetsavgift 147 123 134 568
Kabel-TV 49 045 39 202
264 864 208 512
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 48 756 -1 960
TOTALT DRIFTKOSTNADER 664 544 638 141
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2014 2013
Kreditupplysning 5290 2014
Tele och datakommunikation 4 206 4229
Hyresforluster 800 2 400
Revisionsarvode extern revisor 1450 9 800
Foreningskostnader 1233 3520
Styrelseomkostnader 4 838 0
Fritids och Trivselkostnader 17 130 8759
Forvaltningsarvode 156 542 159 637
Administration 3951 2842
Korttidsinventarier 875 22 697
Konsultarvode 0 39 231
Bostadsratterna Sverige Ek For 11 600 5520
207 914 260 649
Not 6  PERSONALKOSTNADER 2014 2013

Anstdllda och personalkostnader

Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 68 400 68 400
Sociala kostnader 16 145 17 289
84 545 85 689
Not7  AVSKRIVNINGAR 2014 2013
Byggnad 250 000 110 000
Forbattringar 2 151 2151
Inventarier 4724 4724
256 875 116 875
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2014 2013
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 165 816 028 165 816 028
Utgaende anskaffningsvarde 165 816 028 165 816 028
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -558 603 -446 452
Arets avskrivningar enligt plan -252 151 -112 151
Utgaende avskrivning enligt plan -810 754 -558 603
Planenligt restvarde vid arets slut 165 005 274 165 257 425
| restvardet vid drets slut ingar mark med 55221 637 55221 637
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 65 410 000 64 000 000
Taxeringsvarde mark 16 400 000 16 400 000
81 810 000 80 400 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 80 400 000 78 990 000
Lokaler 1410 000 1410 000
81 810 000 80 400 000
Not 9 MASKINER OCH INVENTARIER 2014-12-31 2013-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 23620 23620
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 23 620 23 620
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -18 896 -14172
Arets avskrivningar enligt plan -4.724 -4.724
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -23 620 -18 896
Redovisat restvérde vid arets slut 0 4724
Not 10 FORUTB KOSTNADER OCH UPPL INTAKTER 2014-12-31 2013-12-31
Forsakring 0 32 801
Kabel-TV 0 9809
Bevakning 0 244
0 42 854
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Not 11 EGET KAPITAL
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Foréndring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 109 920 000 0 0 109 920 000
Fond for yttre underhall 1234 472 242 000 0 992 472
S:a bundet eget kapital 111 154 472 242 000 0 110 912 472
Fritt eget kapital
Balanserad vinst 486 528 -242 000 437 577 290 951
Arets resultat 319 283 319 283 -437 577 437 577
S:a fritt eget kapital 805 811 77 283 0 728 528
S:a eget kapital 111 960 283 319 283 0 111 641 000
Not 12 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2014 2013
Vid drets borjan 992 472 862 320
Reservering enligt stadgar 242 000 249 660
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut 0 -119 508
Vid arets slut 1234 472 992 472
Not 13 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Réntesats Belopp Belopp Villkors-
2014-12-31 2014-12-31 2013-12-31 andringsdag
Handelsbanken 1,050 % 10 858 448 11295 948 2015-12-30
Handelsbanken 1,065 % 14 500 000 14 500 000 2015-12-30
Handelsbanken 2,530 % 14 000 000 14 000 000 2016-12-30
Handelsbanken 3,180 % 14 000 000 14 000 000 2018-12-30
Summa skulder till kreditinstitut 53 358 448 53 795 948
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -110 000 -110 000
53 248 448 53 685 948

Om fem d&r beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 52 808 448 kr.
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Not 14 UPPL KOSTNADER OCH FORUTB INTAKTER 2014-12-31 2013-12-31
El 0 33627
Sophamtning 0 2281
Extern revisor 0 9500
Ranta 133 662 85 890
Forutbetalda avgifter & hyror ) 330985 304986

464 647 436 284

Styrelsens underskrifter

GOTEBORG den /@ /L 2015

&%@’(MMW

Sara Ahlm
Ledamot / 7

AN
Malin Lindgvist
Ledamot

Victor Hagelback
Ledamot

: 7//

Linda Krumale
Ledamot

ans Rosenstrom
Ledamot
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Brf Horisonten Kallebiick, Orgryte nr 2
Org.nr 716444-1920

Rapport om arsredovisningen
Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for Brf Horisonten Kallebick, Orgryte nr 2 for
rakenskapsaret 2014.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen beddmer &r nddvindig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehdller vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om &rsredovisningen pé grundval av min revision. Jag har utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriver att jag
foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att upnna rimlig sékerhet att
arsredovisningen inte innehéller vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan information
i rsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgirder som ska utforas, bland annat genom att bedéma
riskerna fOr vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som #r relevanta for
hur féreningen upprittar arsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att utforma
granskningsétgérder som &r dndamalsenliga med hinsyn till omstéindigheterna, men inte i syfte att géra
ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvirdering
av dndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den 6vergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrédckliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vdsentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2014-12-31 och av
dess finansiella resultat for ret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for

~\

foreningen. Q_,Q/
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver min revision av &rsredovisningen har jag 4ven utfort en revision av forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Horisonten Kallebick,
Orgryte nr 2 for rikenskapsaret 2014.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande fSreningens vinst eller
forlust, och det ér styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt lagen om ekonomiska foreningar.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ér att med rimlig sékerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller forlust och om forvaltningen pé grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande fSreningens vinst
eller forlust har jag granskat om forslaget ér forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av arsredovisningen
granskat vésentliga beslut, atgérder och forhéllanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot dr erséttningsskyldig mot freningen. Jag har dven granskat om ndgon styrelseledamot
pa annat sitt har handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
foreningens stadgar. :

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrickliga och indamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att fSreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Goteborg den 30 mars 2015
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