Brf Horisonten Kalleback, Orgryte nr 2
716444-1920

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Horisonten Kalleback, Orgryte nr 2

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rékenskapsaret 1 januari - 31 december 2013.

Forvaltningsberattelse

Féreningens andamal
Foreningen har till &ndamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrittsféreningen registrerades 2006-12-14. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2007-05-11 och
nuvarande stadgar registrerades 2006-12-14 hos Bolagsverket.

Féreningen &r medlem i samfallighetsféreningen Sévslandans samféllighetsférening. Féreningens andel &r 29 %.
Samfalligheten férvaltar vattenmatare, spill- och dagvattenledningar, gemensam mark.

Fakta om var fastighet

Féreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Férvarv Kommun
Skar 59:3 2008 Goteborg

Fastigheten ar fullvardesforsakrad via Dina Férsékringar.
Ansvarsférsakring ingar for styrelsen.

Byggnadens uppvarmning ar bergvdrme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 2008 och bestér av 1 flerbostadshus.

Fastighetens vérdear ar 2008.

Byggnadens totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 4 736 kvadratmeter, varav 4 736 kvadratmeter utgdr lagenhetsyta.

Ligenheter och lokaler
Féreningen upplater 57 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

1
e —
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5rok >5rok
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Gemensamhetsutrymmen Kommentar

Garage Tillsammans med Brf Horisonten 1

Byggnadens tekniska status
Foéreningen féljer en underhallsplan som uppréattades 2013 och strécker sig fram till 2058.

Férvaltning

Avtal Leverantér

Teknisk férvaltning EF Byggledning

Ekonomisk forvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Huvudnyckel Securitas

Service Hiss Kone

Medlemmar

Medlemslagenheter: 57 st.
Overlatelser under ret: 4 st.

Overlatelse- och pantséttningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Styrelsen

Hans Rosenstrém Ordférande
Carina Duvemar Sekreterare
Sandra Sj6lin Kassor

Sara Ahlm Ledamot
Victor Hagelbéck Ledamot
Bengt-Ake Jonsson Ledamot

Vid kommande ordinarie féreningsstamma |éper mandatperioden ut fér féljande personer:
Sandra Sjélin.

Styrelsen har under &ret avhallit 10 protokollférda sammantraden.

Revisorer

Séren Maxén Ordinarie Extern Gothia Revision
Valberedning

Bengt Ahlm Sammankallande

Malin Lindguist
Thomas Strindeborn
Per-Olof Magnusson

Stammor
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2013-04-25.
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Visentliga hiandelser under rikenskapsaret och utférda underhallsarbeten:

Ekonomi
e Vid &rsskiftet 2013-14 var det dags att skriva om fastighetens bundna 5-ariga lan, vilket medférde vésentligt lagre
ranta vid teckningstillfallet. Lanet delades upp i tre ungefér lika delar, med bindningstider - 3 méanaders Stibor, 3 ar
respektive 5 ar.

« Vid diskussion med Skatteverket har vi lyckats omférhandla grunden for skatteuttaget for vart garage, vilket
medférde Aterbetalning med ca 32 000 kr fér de senaste tva arens inbetalda skatt.

o Vi har till Skatteverket dverklagat det for fastigheten noterade byggéaret 20089 till att vara 2008. Det ar
inflyttningsdatum som styr detta. Overklagan lyckades vilket medférde aterbetalning med 101 600 kr fér tidigare
inbetald skatt.

« Styrelsen gick i november manad igenom budgeten fér 2014, och beslutade om att inte hdja avgifterna.

Fastigheten

« Den bestillda underhalisplanen har levererats av var tekniske férvaltare, och har implementerats i den langsiktiga
ekonomiska planen.
Fastighetens ytterdérrar har gjorts mera handikappsvanliga, med hjalp av dérrdppnare.
| garaget har vi iordningsstallt parkeringsplatser fér elmopeder
| garaget undersoker vi méjligheten att satta upp laddningsplatser for kommande elbilar.

Ovrigt
e Under aret har det gjorts en rensning av cykelgaraget - vilket medférde att sex cyklar utan &gare kunde bortforslas.

visentliga handelser efter rakenskapsarets slut och planerade stérre underhallsarbeten:
Inga stérre underhallsarbeten ar planerade.
Féreningens ekonomi

Féreningens ekonomi bedéms som mycket god, och vi ser inte att avgifterna ska behéva 6kas de narmaste 2-3 aren.

Under 2014 kommer 1 - 2 manader att vara avgiftsfria med anledning av den forbéttrade ekonomin dé lanen
omtecknades vid arsskiftet 2013-14.

For att langsiktigt planera foreningens ekonomi upprattades 2014 en I&ngtidsbudget som stréacker sig fram till 2022.

Enligt styrelsens beslut héjdes avgifterna 2013-01-01 med 2 %.

Fordelning intdkter och kostnader:

Intaktsfordelning 2013 Kostnadsfordelning 2013

Ovriga Hyror Reparationer ~ Taxebundna

intakter 12% 2% kostnader

3% ' - 12%
Kapital-
kostnader

63%
Arsavgifter
85%
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Ytuppagifter enligt taxeringsbesked, 4 736 m?2 bostéder.
Nyckeltal 2013 2012 2011 2010
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 711 695 697 677
Lan/m?2 bostadsrattsyta 11 359 11593 11616 11744
Elkostnad/m? totalyta 75 73 69 120
Kapitalkostnader/m? totalyta 469 468 457 437

Skatter och avgifter
For hyreshus blir avgiften 1 210 kronor per bostadslagenhet, dock hagst 0,3 procent av taxeringsvardet fér bostadshuset
med tillhdrande tomtmark och for lokaler s beskattas fastigheten med 1 procent pa lokalernas taxeringsvérde.

Dispositionsforslag

Till féreningsstammans férfogande star foljande medel:

arets resultat 437 577
balanserad vinst fore reservering till fond for yttre underhall 540 612
reservering till fond for yttre underhéll enligt stadgar -249 660
summa balanserat resultat 728 529

Styrelsen foreslar att medlen disponeras séa:
att i ny rdakning dverfors 728 529

Betraffande fdreningens resultat och stéllning i Gvrigt hanvisas till foljande
resultat- och balansrdkning med noter. J =
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RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror
Ovriga rorelseintakter

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader

Reparationer

Periodiskt underhall

Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader

Fastighetsskatt

Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Personalkostnader

Awvskrivningar

RORELSERESULTAT
RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER
Rénteintakter

Rantekostnader
Rantebidrag

ARETS RESULTAT

Not 1

Not 2

Brf Horisonten Kalleback, Orgryte nr 2
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2013 2012
3835715 3763942
140 814 97 146
3976 529 3861088
-141 350 -147 478
-86 115 -199 763

0 -119 508

-431 589 -419 681
-208 512 -200 272
1960 -61 600

-260 649 -226 847
-85 689 -72 364
-116 875 -116 875
-1 328 818 -1 564 387
2647 711 2296 701
10 143 2228
-2220277 -2 218671
0 -13738

-2210 134 -2 230 181
437 577 66 520

o~
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Byggnader och mark

Maskiner och inventarier

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR
KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader

KASSA OCH BANK

Kassa, PlusGiro och bank

SBC klientmedel i SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not 3
Not 4

Not 5

Brf Horisonten Kallebéck, Orgryte nr 2

2013-12-31 2012-12-31
165 257 425 165 369 576

4724 9448
165 262 149 165 379 024
165 262 149 165 379 024
43 089 31437
42854 41788
85943 73225
6 890 0

614 165 1514149
621055 1514149
706 998 1587 374
165 969 147 166 966 397
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser

Fond for yttre underhall

Not 6

Not 7

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 8

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader

Férutbetalda avgifter och hyror

Not 8

Not 9

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH
SKULDER

Stéllda sdkerheter
Uttagna fastighetsinteckningar
Ansvarsférbindelser

Not 8
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Sida 7 av 12

2013-12-31 2012-12-31
109 920 000 109 920 000
992 472 862 320

110 912 472 110 782 320
290 951 354 584
437 577 66 520
728 528 421 103
111 641 000 111 203 423
53 685 948 54 795 948
53 685 948 54 795 948
110 000 110 000

52 505 65 431

28 840 61 600

14 570 0
131298 455 495

304 986 274 500
642 199 967 026

165 969 147 166 966 397
56 310 000 56 310 000
inga inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allmanna rad.

Samma redovisnings- och véirderingsprinciper har anvants som féregéende &r. Féreningens fond fér yttre underhall
redovisas i enlighet med Bokféringsnamndens allménna rad (BFNAR 2003:4).

Intiktsredovisning sker i enlighet med BFNAR 2003:3, intakter. Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sa
att endast den del som beloper pa rakenskapsaret redovisas som intakt.

Fran arsskiftet galler nya redovisningsregler fér de rakenskapsar som startar fran 1/1-2014 eller senare. Det &r ett sa kallat
K-regelverk. Det kan komma att paverka redovisningen och &rsboksluten avseende avskrivningar, investeringar och
underhéll. Kraven p4 periodiseringar fériandras ocksa. Detta kan medféra att framtida resultat och nyckeltal kommer att
skilja sig fran &rsredovisningen 2013 och budget fér 2014.

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges. Avskrivningar pa anlaggningstillgangar
enligt plan baseras p ursprungliga anskaffningsvérdet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i
procent alternativt ar tillampas.

2013 2012
AVSKRIVNINGAR
Byggnader 0,1% 0,1%
Fastighetsforbattringar 2,5% 2,5%
Inventarier 20,0% 20,0%

Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de beraknas inflyta.

Not 1 2013 2012
ARSAVGIFTER OCH HYROR
Arsavgifter 3365715 3293690
Hyresintakter 470 000 470 252
3835715 3763942
Not 2
RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 80 326 78 242
Fastighetsskotsel bestéllning 4116 10 464
Snéréjning/sandning 2 356 2181
Stadning enligt bestélining 2926 0
Mattvatt/Hyrmattor 3643 3913
Hissbesiktning 3228 2188
Bevakning 916 856
Gemensamma utrymmen 0 971
Garage 5000 0
Gard 727 5114
Serviceavtal 25 675 25675
Férbrukningsmateriel 12 438 17 874
141 350 147 478
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Not 2, fortsdttning

Reparationer
Gemensamma utrymmen
Sophantering/atervinning
Entré/trapphus

Las
Vérmeanlaggning/undercentral
Ventilation

Elinstallationer

Hiss

Garage/parkering
Skador/klotter/skadegorelse
Vattenskada

Periodiskt underhall
Gemensamma utrymmen
Mark/gard/utemiljd

Taxebundna kostnader
El
Sophamtning/renhallning
Grovsopor

Ovriga driftskostnader
Forsakring
Samfallighetsavgift
Kabel-TV

Bredband

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader
Kreditupplysning

Tele och datakommunikation
Hyresforluster
Revisionsarvode extern revisor
Féreningskostnader
Styrelseomkostnader

Fritids och Trivselkostnader
Forvaltningsarvode
Administration
Korttidsinventarier
Konsultarvode
Bostadsratterna Sverige Ek For

Anstillda och personalkostnader
Féreningen har inte haft ndgon anstélld.

Brf Horisonten Kalleback, Orgryte nr 2
716444-1920

2013 2012
0 9734

0 19 149

6 766 7063
397 5114

0 17 966

7781 0
15236 2 831
4539 0
51395 24 455
0 2085

0 111366

86 115 199763
0 90 826

0 28 682

0 119 508

354 704 346 883
76 885 70333
0 2 465
431589 419 681
34742 30 849
134 568 125 000
39 202 39020
- o 5403
208512 200 272
14 100 61 600
2014 4889
4229 2 505
2400 1600
9800 6 850
3520 23716

0 816

8759 2 484
159 637 162 658
2 842 7 340
22 697 0
39 231 8 469
5 520 5 520
260 649 226 847
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Foljande ersittningar har utgatt
Styrelse och internrevisor
Sociala kostnader

Avskrivningar
Byggnad
Forbattringar
Inventarier

TOTALT RORELSENS KOSTNADER

Not 3

BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan

Utgaende anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader
Vid drets borjan

Avrets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvérde vid arets slut
I planenligt restvérde vid rets slut ingar mark med

Taxeringsvirde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Taxeringsvirdets uppdelning
Bostader
Lokaler

Not 4

MASKINER OCH INVENTARIER
Ackumulerade anskaffningsvéarden
Vid arets borjan

Nyanskaffningar
Utrangering/forsaljning

Utgaende anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid drets borjan

Avrets avskrivningar enligt plan

Utrangering/forsaljning

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Redovisat restvirde vid arets slut

Brf Horisonten Kalleback, Orgryte nr 2
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68 400 57 000

17 289 15364

85 689 72364

110 000 110 000

2151 2 151

4724 4724

116 875 116 875

1344878 1564 387

2013-12-31 2012-12-31
165 816 028 165816 028

165 816 028 165 816 028

-446 452 -334 301

-112 151 -112 151

-558 603 -446 452

165 257 425 165 369 576

55 221 637 55221637

64 000 000 61 080 000
16400 000 16 400 000

80 400 000 77 480 000

78 990 000 74 400 000
1410000 3080000

80 400 000 77 480 000

2013-12-31 2012-12-31

23620 23 620

0 0

0 0

23620 23620

14172 -9 448

4724 4724

) 0 0

-18 896 14172

4724 9 448
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Not 5

FORUTBETALDA KOSTNADER
Forsdkring

Kabel-TV

Bevakning

Not 6
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Not 7

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Vid arets borjan

Reservering enligt stadgar
Reservering enligt stimmobeslut
lanspraktagande enligt stadgar
lanspraktagande enligt stdmmobeslut
Vid arets slut

Not 8

SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Stadshypotek

Stadshypotek

Stadshypotek

Stadshypotek

Stadshypotek

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Brf Horisonten Kallebick, Orgryte nr 2
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2013-12-31 2012-12-31

32 801 31760

9 809 9799

244 229

42 854 41788

Disposition av

foregadende ars

resultat enl
Belopp vid Fdrandring stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
109 920 000 0 0 109 920 000
992 472 249 660 -119 508 862 320
110912 472 249 660 -119 508 110 782 320
290 951 -249 660 186 027 354 584
437 577 437 577 -66 520 66 520
728 528 187 917 119 508 421 103
111 641 000 437 577 0 111 203 423

2013 2012

862 320 629 880

249 660 .232 440

0 0

0 0

-119 508 0

992 472 862 320
Réntesats Belopp Belopp Villkors-
2013-12-31 2013-12-31 2012-12-31 dndringsdag
3,270 % 11 295 948 11 405 948 Rorligt 1an
4,250 % 0 43 500 000 2013-12-30
1,807 % 14 500 000 0 2014-12-30
2,530 % 14 000 000 0 2016-12-30
3,180 % 14 000 000 0 2018-12-30

53 795 948 54 905 948

-110 000 -110 000

53 685 948 54 795 948

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 53 245 948 kr.

)/

—
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Not 9 2013-12-31 2012-12-31
UPPLUPNA KOSTNADER
El 33627 50 240
Sophamtning 2281 2139
Extern revisor 9 500 9 000
Ranta 85 890 394 116

131298 455 495

2014 |
\ C] ]
(AN UMM
Ordférande Sekreterare
Ay Sapudy,
i i Lj} AT NN
Sandra Sj6lin Sara Ahlm
Kassar Ledamot_
Victor Hagelback
Ledamot
Lj J,‘/E,l i'/l;'Z/K—’
N ) . Y

Min revisionsberéattelse har lamnats den /13- 2014

uktgriserad revisor
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Brf Horisonten Kallebiick, Orgryte nr 2
Org.nr 716444-1920

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Horisonten Kallebick, Orgryte nr 2 for
rakenskapsaret 2013.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer 4r nédvindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriver att jag
foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfr revisionen for att uppna rimlig sékerhet att
arsredovisningen inte innehaller vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhédmta revisionsbevis om belopp och annan information
i arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgédrder som ska utforas, bland annat genom att bedéma
riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som #r relevanta for
hur foreningen upprittar arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningsétgarder som &r dndamalsenliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte i syfte att gora
ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksé en utvirdering
av dndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den Svergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2013-12-31 och av
dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen 4r férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrikningen for

foreningen. -
e
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av forslaget till dispositioner
betriffande féreningens vinst eller forlust samt styrelsens férvaltning for Brf Horisonten Kalleback,
Orgryte nr 2 for rikenskapsaret 2013.

Styrelsens ansvar
Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust, och det 4r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt lagen om ekonomiska fSreningar.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar 4r att med rimlig sdkerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betréffande foreningens
vinst eller forlust och om férvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst
eller forlust har jag granskat om forslaget 4r férenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av arsredovisningen
granskat visentliga beslut, dtgérder och forhallanden i foreningen for att kunna bed6ma om nagon
styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot féreningen. Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot
pé annat sitt har handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Goéteborg den 31 mars 2014

\vj \
TR
S Maxén

Auktoriserad revisor

- ———

Brf Horisonten Kallebick, Orgryte nr 2, 716444-1920




