Brf Horisonten Kalleback, Orgryte nr 2
716444-1920

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Horisonten Kalleb&ck, Orgryte nr 2

Styrelsen far hdrmed avge arsredovisning fér rdkenskapsaret 1 januari - 31 december 2012.

Forvaltningsberattelse

Foreningens dAndamal
Fareningen har till andamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2006-12-14. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2007-05-11 och
nuvarande stadgar registrerades 2006-12-14 hos Bolagsverket.

Foreningen & medlem i samféllighetsforeningen Savslandans samféllighetsférening. Foreningens andel &r 29%.
Samfalligheten forvaltar vattenmatare, spill-/dagvattenledningar, gemensam mark.

Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary Kommun

Skar 59:3 2008 Goteborg

Fastigheterna ar fullvirdesforsdkrade via Dina Forsékringar.
Ansvarsférsakring ingar for styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning dr bergvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 2008 och bestar av 1 flerbostadshus.
Fastigheternas vardear ar 2009.

Byggnadens totalyta dr enligt taxeringsbeskedet 5373 kvadratmeter, varav 4 736 kvadratmeter utgér lagenhetsyta och
637 kvadratmeter utgor lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Féreningen upplater 57 ldgenheter med bostadsratt.

Lagenhetsférdelning:

23 21

& |

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok S5rok  >5rok
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| fastigheten finns &ven nedanstdende gemensamhetsanlaggning:
Gemensamhetsanlaggning Kommentar
Garage Tillsammans med Brf Horisonten 1

Byggnadernas tekniska status

Férvaltning

Avtal Leverantor

Teknisk forvaltning EF Byggledning

Ekonomisk férvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Huvudnyckel Securitas

Service Hiss Kone

Medlemmar

Antalet medlemslagenheter i foreningen ar 57 st.
Av féreningens medlemsladgenheter har 13 dverlatits under aret.

Overlatelse- och pantséttningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.

Styrelsen

Styrelsen har haft féljande sammansattning:

Hans Rosenstrom Ordférande
Carina Duvemar Sekreterare
Sandra Sjélin Kassor
Bengt-Ake Jonsson Ledamot
Sara Ahlm Ledamot
Victor Strém Ledamot

Styrelsen har under aret avhallit 10 protokollférda sammantraden.

Revisorer

Séren Maxén Ordinarie Extern Gothia Revision
Valberedning

Bengt Ahlm Sammankallande

Maria Ottensten
Thomas Strindeborn
Per-Olof Magnusson

Stammor
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2012-04-25.
Extra foreningsstdmma halls 2012-10-18. Extra stamma med anledning av inval av nya ledaméter till styrelsen.

Vésentliga handelser under rikenskapsaret och utférda underhéllsarbeten:

Ekonomi:
» Den langsiktiga ekonomiska planen uppdaterades vid styrelsens budgetméte under november 2012.
* Vid detta budgetmdte beslutades om en avgiftshéjning med 2 % fr.o.m. 2013-01-01.

Fastigheten:
s Vihar under dret bestallt framtagandet av en langsiktig underhalisplan fér fastigheten. Denna plan ska vara klar
under 2013 kvartal 1.
» Garaget &4gs gemensamt av Brf Horisonten 1 och Brf Horisonten 2. Under &ret har ett avtal mellan féreningarna
upprattats for gemensamt dgande och skétsel.

* Under dret har det extra utrymmet pa plan 0 inretts till féreningens motionsrum. Redskap och utrustning har
inskaffats. C/
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Ovrigt:

e Extra stémma hdlls i november 2012 m.a.a. inval av tva nya ledaméter i styrelsen.
e Foreningen har fatt en egen hemsida - www.brfhorisonten2.se

e Det har skapats en sluten Facebook-grupp for kommunikation bland de boende.
o Nya lekredskap har inskaffats till den gemensamma lekplatsen.

e | motionsrummet har ett bokbytarbibliotek inrattats.

Visentliga handelser efter rikenskapsarets slut och planerade stérre underhallsarbeten:
Inga storre underhallsarbeten &r planerade.

Foreningens ekonomi
For att 1&ngsiktigt planera féreningens ekonomi upprattades 2010 en l&ngtidsbudget som stracker sig fram till 2020.

Enligt styrelsens beslut hojs arsavgifterna 2013-01-01 med 2 %.

Férdelning intakter och kostnader:

intéktsfordeining 2012 “Kostnadsférdelning 2012
vriga ‘ il
ke iy Reparationer [0 Taxebundna
3% 12% e 3% _11%
Fastighets-
avgift
2%
Kapital- & ¥ Ovrig drift
kostnader g 17%
59%
_ " Avskrivning-
Arsavgifter ar
85% 3%
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 4 736 kvm bostader.
Nyckeltal 2012 2011 2010 2009
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 695 697 677 667
Lan/kvm bostadsrattsyta 11593 11616 11744 11872
Elkostnad/kvm totalyta 73 69 120 85
Kapitalkostnader/kvm totalyta 468 457 437 448

Skatter och avgifter
For hyreshus blir avgiften 1 365 kronor per bostadslagenhet, dock hogst 0,4 procent av taxeringsvérdet for bostadshuset
med tillhérande tomtmark och fér lokaler sa beskattas fastigheten med 1 procent pa lokalernas taxeringsvérde.

Féreningen ar befriad fran fastighetsavgiften de forsta fem aren och de dérpé foljande fem aren betalas halv avgift. Detta
utgar fran féreningens vardear.

Skatteverket har aterkallat sitt tidigare stallningstagande, daterat 2007-11-07, angdende ranteintakter i

privatbostadsforetag. Darav utgdr ingen skatt pa ranteinkomster som kan anses vara hanférlig till féreningens fastighet
fran och med 2011 ars taxering. )
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Dispositionsférslag

Till féreningsstammans férfogande star féljande medel:

drets resultat 66 520
balanserad vinst fore reservering till fond for yttre underhall 587 024
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -232 440
summa balanserat resultat/ansamlad forlust 421 104

Styrelsen foreslar att medlen disponeras sa:

av fond for yttre underhall ianspraktas 119 508
att i ny rikning dverfors 540 612
Betraffande féreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till féljande
resultat- och balansrdkning med noter. J
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RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror
Ovriga rorelseintakter

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader

Reparationer

Periodiskt underhall

Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader

Fastighetsskatt

Ovriga férvaltnings- och rorelsekostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

RORELSERESULTAT
RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER
Ranteintakter

Rantekostnader
Réantebidrag

ARETS RESULTAT

Not 1

Not 2

2012

3 763 942
97 146
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-147 478
-199 763
-119 508
-419 681
-200 272
-61 600
-226 847
-72 364
-116 875
-1 564 387

2 296 701
2228

-2 218 671
-13738

-2 230 181

66 520
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2011

3792 343
__4330
3796673

-127 863
-24 397

0

-404 987
-218 614
-30412
-335 149
-72 775
-116 875
-1 331072

2 465 601

1431

-2 165 083
54 843

-2 108 809

356 792
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Byggnader och mark Not 3
Maskiner och inventarier Not 4
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR

KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader Not 5

Upplupna intakter
Upplupna réntebidrag

KASSA OCH BANK
SBC klientmedel i SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

2012-12-31

165 369 576
9 448
165 379 024

165 379 024
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31437
41 788

73 225

1514149
1514149
1587 374

166 966 397
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2011-12-31

165 481 727
14172
165 495 899

165 495 899

7 883
35275
30 800
16 269
90 227

1491 460
1491 460
1581687

167 077 586
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL Not 6
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Fond for yttre underhall Not 7

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Avrets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 8

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut ~ Not 8
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader Not 9
Férutbetalda avgifter och hyror

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH
SKULDER

Stéllda sikerheter
Uttagna fastighetsinteckningar Not 8
Ansvarsforbindelser

2012-12-31

109 920 000
862 320
110 782 320

354 584
66 520
421103

111 203 423

54 795 948
54 795 948

110 000
65 431
61 600

455 495

274 500

967 026

166 966 397

56 310 000
inga
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2011-12-31

109 920 000
629 880
110 549 880

230 231
356 792
587 024

111136 904

54 904 532
54 904 532

110 000

56 515

61 600
510787
297248
1036 150

167 077 586

56 310 000
inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad.

Samma redovisnings- och vérderingsprinciper har anvants som féregadende ar. Féreningens fond fér yttre underhall
redovisas i enlighet med Bokforingsnamndens allmanna rad (BFNAR 2003:4).

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges. Avskrivningar pa anlaggningstillgangar
enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérdet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i
procent alternativt ar tillampas.

2012 2011
AVSKRIVNINGAR
Byggnader 0,1% 0,1 %
Fastighetsforbattringar 2,5% 25 %
Inventarier 20,0% 20,0 %

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Not 1 2012 2011
ARSAVGIFTER OCH HYROR
Arsavgifter 3293 690 3299 856
Hyresintakter 470 252 492 487
3763942 3792343
Not 2
RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel, entreprenad 78 242 72474
Fastighetsskotsel enligt bestélining 10 464 0
Snéréjning/sandning 2181 6316
Mattvatt/Hyrmattor 3913 1941
OVK Obl. Ventilationskontroll 0 3175
Hissbesiktning 2188 2890
Bevakning 856 597
Gemensamma utrymmen 971 0
Gard 5114 2 889
Serviceavtal 25 675 25675
Férbrukningsmateriel 17 874 8918
Brandskydd _ 0 2988
147 478 127 863
Reparationer
Gemensamma utrymmen 9734 0
Sophantering/atervinning 19 149 0
Entré/trapphus 7 063 0
Las 5114 775
Installationer 0 6018
Varmeanlaggning/undercentral 17 966 5706
Elinstallationer 2 831 0
Hiss 0 6 495
Garage/parkering 24 455 5090
Skador/klotter/skadegbrelse 2 085 0
Vattenskada 111 366 313
199 763
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Not 2 fortséattning
Periodiskt underhall
Gemensamma utrymmen
Mark/gard/utemiljé

Taxebundna kostnader
El
Sophamtning/renhallning
Grovsopor

Ovriga driftskostnader
Forsékring
Samfallighetsavgift
Kabel-TV

Bredband

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader

Kreditupplysning

Tele och datakommunikation
Inkassering avgift/hyra
Hyresforluster
Revisionsarvode extern revisor
Féreningskostnader
Styrelseomkostnader

Fritids och Trivselkostnader
Forvaltningsarvode
Férvaltningsarvoden évriga
Administration
Korttidsinventarier
Konsultarvode
Bostadsratterna Sverige Ek For

Anstéllda och personalkostnader
Féreningen har inte haft nagon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor
Kostnadsersattningar och naturaférmaner
Sociala kostnader

Avskrivningar
Byggnad
Forbattringar
Inventarier

TOTALT RORELSENS KOSTNADER

2012

90 826
28 682
119 508

346 883
70333

419 681

30 849
125 000
39 020
5403
200 272

61600

4 889

2 505

0

1600

6 850
23716
816
2484
162 658
0

7340

0

8 469
5520
226 847

57 000

0
15 364
72 364

110 000
2151
4724

116 875

1564 387
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2011

o

329 096
73823
2068
404 987

24 389
155 391
37 941
893
218 614

30412

1100

0

900

0
21912
12 634
205
477
158 274
1046
3994

2 300
126 787
5520
335149

57 000

411
15 364
72775

110 000
2151
4724

116 875

1331072
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Not 3

BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid &rets borjan

Utgédende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader

Vid arets borjan
Arets avskrivningar enligt plan
Utgéende avskrivning enligt plan

Planenligt restvarde vid drets slut
| planenligt restvarde vid arets slut ingar mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Fastighetens taxeringsvérde ar uppdelat enligt
foljande

Bostader

Lokaler

Not 4

MASKINER OCH INVENTARIER
Ackumulerade anskaffningsvéarden
Vid &rets bérjan

Nyanskaffningar
Utrangering/forsaljning

Utgaende anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utrangering/forsaljning

Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Redovisat restvirde vid arets slut

Not 5

FORUTBETALDA KOSTNADER
Forsékring

Kabel TV

Bevakning

2012-12-31

165 816 028
165 816 028

-334 301
-112 151
-446 452
165 369 576
55221 637

61 080 000
16 400 000
77 480 000

74 400 000
3080000
77 480 000

2012-12-31

23620

23 620

-0 448

-4724

-14 172

9448

2012-12-31

31 760
9799

229
41788
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2011-12-31

165 816 028
165 816 028

-222 151
-112 151
-334 301

165 481 727
55221 637

61 080 000
16 400 000
77 480 000

74 400 000
3080 000
77 480 000

2011-12-31

23 620
0
0
23 620

-4.724
-4.724

-9 448

14172

2011-12-31

25 306
9 755
214
35275
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Not 6
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser

Fond for yttre underhall enligt not nedan

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Not 7

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Vid arets bérjan

Reservering enligt stadgar
Reservering enligt stémmobeslut
lanspraktagande enligt stadgar
lanspraktagande enligt stdmmobes|ut
Vid arets slut

Not 8

SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Stadshypotek

Stadshypotek

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Om fem &r beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 54 355 948 K

Belopp vid
arets utgang

109 920 000

862 320

110 782 320

354 584

66 520

421 103

111 203 423

Rantesats
2012-12-31
3,270 %
4,250 %
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Féréndring
under aret

0
232 440
232 440

-232 440
66520
-165 920

66 520

2012

629 880
232 440
0
0
0
862 320

Belopp
2012-12-31
11 405 948
43 500 000
54 905 948

-110 000
54 795 948

v
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Disposition av
foregaende ars
resultat enl
stimmans Belopp vid
beslut arets ingang
0 109 920 000
0 629880
0 110 549 880
356 792 230231
. 356792 356792
0 587 024
0 111 136 904
2011
397 440
232 440
0
0
0
629 880
Belopp Villkors-
2011-12-31 andringsdag
11 514 532 Rorligt 1&n
43 500 000 2013-12-30
55014 532
~-110000
54 904 532




Not 9

UPPLUPNA KOSTNADER
El

Sophamtning

Extern revisor

Rénta

Avrakning Savslandan
Garage

OVK

Teknisk forvaltning Erik Falk Byggledning
Konsultarvode

-
GOTEBORG den 51 6/ A 2013

N

/ T
Hq(s,ﬁo nstrém |

Sandra Sjélin
Kassor

. b -

el S

AV

Sgren Maxé
Extern revisor
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2012-12-31 2011-12-31
50 240 32 858
2139 5900
9 000 11 000
394 116 389 553
0 54 522
0 1346
0 3175
0 8583
0 3850
455 495 510 787
Carina Duvemar
kareterare [
Sara Ahlm
Ledamot

AN

S

Victor Strém
Ledamot

Vike l =

TH13 ~ 2013
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Horisonten Kallebiick, Orgryte nr 2
Org.nr 716444-1920

Rapport om arsredovisningen
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Horisonten Kallebick, Orgryte nr 2 for
rikenskapséret 2012.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ir styrelsen som har ansvaret for att uppriitta en arsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedomer &r nodvéndig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om éarsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att jag
foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sékerhet att
arsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgirder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan information
i arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgérder som ska utforas, bland annat genom att bedéma
riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som ir relevanta for
hur foreningen upprittar arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgérder som &r &indamalsenliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte i syfte att géra
ett uttalande om effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utviirdering
av dndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den 6vergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och indamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2012-12-31 och av
dess finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for

foreningen. %
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Utver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Horisonten Kallebick,
Orgryte nr 2 for rikenskapséret 2012.

Styrelsens ansvar
Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller
forlust, och det dr styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt lagen om ekonomiska féreningar.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar #r att med rimlig sikerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betrédffande foreningens
vinst eller férlust och om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utdver min revision av &rsredovisningen
granskat visentliga beslut, dtgérder och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot dr ersdttningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot
pé annat sitt har handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat #r tillrdckliga och dndamaélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for riikenskapsaret.

Géteborg den 27 mars 2013
=
“« %

\ Soéren Maxén

Auktoriserad revisor
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