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716444-1920

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Horisonten Kalleback, Orgryte nr 2

Styrelsen f&r harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2011,

Forvaltningsberattelse

Féreningens d&ndamal
Foreningen har till andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om foreningen
Bostadsréttsféreningen registrerades 2006-12-14. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2007-05-11 och
nuvarande stadgar registrerades 2006-12-14 hos Bolagsverket.

Foreningen &r medlem i samfallighetsféreningen Savsldndans samféllighetsforening. Féreningens andel &r 29%.
Samfilligheten férvaltar garage, parkeringsplatser, vattenmatare, spill-/dagvattenledningar, gemensam mark..

Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Férvarv Kommun

Skar 59:3 2008 Goteborg

Fastigheterna &r forsakrade via Dina Férsakringar.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning ar bergvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 2008 och bestar av 1 flerbostadshus.
Fastigheternas vardear ar 2009.

Byggnadens totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 5373 kvadratmeter, varav 4736 kvadratmeter utgér lagenhetsyta och
637 utgodr lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 57 lagenheter med bostadsrétt.

Lagenhetsférdelning:

23 21
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Forvaltning
Avtal Leverantor
Teknisk férvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Ekonomisk férvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Huvudnyckel Securitas
Service Hiss Kone
Medlemmar

Antalet medlemsldgenheter i féreningen &r 57 st.

Av féreningens medlemslagenheter har 8 dverlatits under aret,

Overlatelse- och pantséttningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Styrelsen

Styrelsen har haft féljande sammanséttning:

Birger Hans Rosenstrom Ordférande
Matilda Kristina Englund Sekreterare
Anna Maria Louise Hansen Kassér
Victor Strém Ledamot
Sara Evey Maria Ahlm Ledamot
Bengt-Ake Tommy Jonsson Ledamot

Styrelsen har under aret avhallit 10 protokollférda sammantraden.

Revisorer

Stren Maxén Ordinarie Extern Gothia Revision
Valberedning

Bengt Ahlm Sammankallande

Maria Ottensten
Thomas Strindeborn
Per-Olof Magnusson

Stammor
Ordinarie foreningsstdmma holls 2011-04-12.

Visentliga hindelser under riakenskapsaret och utforda underhélisarbeten:

Ekonomi:

Under &ret har den l&ngsiktiga (10-driga) ekonomiska planen uppdaterats. Det &r styrelsens mening att denna
arligen ska uppdateras, och ligga till grund fér ekonomiska dvervdganden - sdsom avgifter, féreningens I&n
m.m. :

Planen uppdaterades vid ett budgetm&te som styrelsen genomférde i november 2011.

Med denna plan som grund, beslutades det om att ingen avgiftshdjning behévde gdras for 2012.

Till ny revisor for féreningen har utsetts Gothia Revision, Gteborg.

Fastigheten:

Fastigheten har genomgatt ytterligare garantibesiktningar fér kvarstaende garantianmarkningar.

Inga renoveringsarbeten har utforts da fastigheten ej haft behov, samt att garantitiden fran entreprenaden
fortfarande varit géllande.

Under aret har underlag for upphandling av inglasning av balkonger tagits fram. Under varen 2011 utsags
Alnova Balkongsystem, Vastra Frélunda, som leverantdr av inglasning med tillhdrande solskydd. Ca. halften av
lagenhetsinnehavarna bestallde inglasning, vilket monterades under kvartal 2, 2011.
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Ovrigt:
e Nyhetsbrevet "Vi pd Smérgatan 102" har fortsatt distribuerats regelbundet med information fran styrelsen.
s Den 7 maj anordnades en férenings/staddag dar medlemmar hjalptes at med att stdda och gora fint i ach kring

vart hus. Det bjods pa korv med bréd och dricka.

Visentliga handelser efter rikenskapsarets slut och planerade stérre underhallsarbeten:
Under 2012 har styrelsen pabdrjat framtagandet av en underhallsplan for fastigheten.

Foreningens ekonomi
Fér att langsiktigt planera féreningens ekonomi upprattades 2010 en langtidsbudget som stracker sig fram till 2022.

Férdelning intakter och kostnader:

Intdktsfordelning 2011 | Kostnadsfordelning 2011
|1 Taxebundna I
Rantebidrag  Hyror [ kostnader !

1% 13% i 12%

Owrig drift
12%
Xapitai-
kostnader Avskrivning-
63% ar
| 3% :
Arsavgifter t !

86% i i

Ytuppagifter enligt taxeringsbesked, 4736 kvm bostader

Nyckeltal 2011 2010 2009
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 697 677 667
La&n/kvm bostadsrattsyta 11616 11 744 11872
Elkostnad/kvm bostadsrattsyta 69 125 85
Kapitalkostnader/kvm bostadsrattsyta 457 437 448

Skatter och avgifter
Fér hyreshus blir avgiften 1 302 kronor per bostadslagenhet, dock hogst 0,4 procent av taxeringsvardet fér bostadshuset
med tillhérande tomtmark.

Féreningen &r befriad fran fastighetsavgiften de férsta fem &ren och de dérpa féljande fem aren betalas halv avgift. Detta
utgér fran foreningens vardear.

Skatteverket har &terkallat sitt tidigare stéliningstagande, daterat 2007-11-07, angdende ranteintakter |

privatbostadsféretag. Dérav utgar ingen skatt pa rénteinkomster som kan anses vara hanforlig till foreningens fastighet
fran och med 2011 ars taxering. /
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Dispositionsférslag

Till féreningsstdmmans férfogande star féljande medel:

drets resultat 356 792
balanserad vinst fére reservering yttre fond 462 672
reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar -232 440
summa balanserat resultat 587 024
Styrelsen féreslar att medlen disponeras sa:

att i ny rakning dverfors 587 024

Betraffande féreningens resultat och stalining i dvrigt hanvisas till foljande
resultat- och balansrakning med noter.
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RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror
Ovriga rérelseintakter

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader

Reparationer

Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader

Fastighetsskatt

Ovriga farvaltnings- och rérelsekostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

RORELSERESULTAT
RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER
Ranteintakter

Rantekostnader
Réntebidrag

ARETS RESULTAT

Not 1

Not 2

Brf Horisonten Kalleback, Orgryte nr 2
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2011 2010
3792 343 3691338
4 330 4772
3796 673 3696 110
-127 863 -120 799
-24 397 -50 583
-404 987 -643 229
-218 614 -247 943
-30 412 -25 096
-335 149 -225 308
-72 775 -74 909
-116 875 -116 875
-1331072 -1508 742
2 465 601 2 187 368
1431 2791
-2 165083 -2 068 204
54 843 144 182
-2 108 809 -1921231
356 792

266 Hy
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Byggnader och mark
Pagaende byggnation
Maskiner och inventarier

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR
KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader

Upplupna intakter
Upplupna réntebidrag

KASSA OCH BANK
SBC klientmedel i SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Brf Horisonten Kalleback, Orgryte nr 2

2011-12-31 2010-12-31
Not 3 165 481 727 165 593 877
Not 4 0 105 968
Not 5 14172 18 896
165 495 899 165718 741
165 495 899 165 718 741
7883 75796
Not 6 35275 62 656
30 800 0]
16 269 28 400
90 227 166 852
1491 460 1627230
1491 460 1627 230
1581687 1794 082
167 077 586
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL Not 7
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Fond for yttre underhall Not 8

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 9

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut  Not 9
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader Not 10
Férutbetalda avgifter och hyror

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH
SKULDER

Stéllda sdkerheter
Uttagna fastighetsinteckningar Not 9
Ansvarsforbindelser

Brf Horisonten Kalleback, Orgryte nr 2

2011-12-31 2010-12-31
109 920 000 109 920 000
629 880 397 440

110 549 880 110 317 440
230231 196 535
356792 266137
587 024 462 671

111 136 904 110 780 111
54 904 532 55 508 865
54 904 532 55 508 865
110 000 110 000

56 515 91 436

61 600 102 690

0 262

510 787 645 084
297248 274375
1036 150 1223 847
167 077 586 167 512 823
56 310 000 56 310 000
inga inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens alimanna rad.

Samma redovisnings- och varderingsprinciper har anvants som féregdende ar. Foreningens fond fér yttre underhall
redovisas i enlighet med Bokfaringsndmndens allmanna rad (BFNAR 2003:4).

Tillg&ngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges. Avskrivningar pa anlaggningstillgdngar
enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i
procent alternativt ar tilldmpas.

2011 2010
AVSKRIVNINGAR
Byggnader 0,1 % 0.1 %
Fastighetsfdrbattringar 25% 2,5%
Inventarier 20,0 % 20,0 %

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Not 1 2011 2010
ARSAVGIFTER OCH HYROR
Arsavgifter 3 299 856 3 205 854
Hyresintékter 482487 485484
3792343 3691338
Not 2
RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskétsel, entreprenad 72 474 70818
Snéréjning/sandning 6316 10 746
Stadning enligt bestallning 0 721
Mattvatt/Hyrmattor 1941 4079
OVK Obl. Ventilationskontroll 3175 0
Hissbesiktning 2 890 0
Bevakning 597 825
Gard 2 889 6704
Serviceavtal 25675 0
Forbrukningsmateriel 8918 26 906
Brandskydd ) 2988 0
127 863 120 799
Reparationer
Sophantering/atervinning 0 1890
Las 775 28 515
Installationer 6018 0
Vérmeanlaggning/undercentral 5706 0
Elinstallationer 0 9753
Hiss 6 495 6 675
Garage/parkering 5090 0
Vattenskada 313 3750
24 397 50 583

q/
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Taxebundna kostnader
El
Sophamtning/renhalining
Grovsopor

Ovriga driftskostnader
Férsdkring
Samfallighetsavgift
Kabel-TV

Bredband

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader

Kreditupplysning
Medlemsinformation
Inkassering avgift/hyra
Revisionsarvode extern revisor
Féreningskostnader
Styrelseomkostnader

Fritids och Trivselkostnader
Forvaltningsarvode
Férvaltningsarvoden dvriga
Administration
Korttidsinventarier
Konsultarvode
Bostadsratterna Sverige Ek For

Anstallda och personalkostnader
Féreningen har inte haft nagon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor
Kostnadsersattningar och naturaférméaner
Sociala kostnader

Avskrivningar
Byggnad
Forbattringar
Inventarier

TOTALT RORELSENS KOSTNADER

Not 3

BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets bérjan

Nyanskaffningar

Utgaende anskaffningsvérde

Brf Horisonten Kalleback, Orgryte nr 2

329 096 592 536
73 823 50 693
) 2068 0
404 987 643 229
24 389 28122
155 391 182 439
37 941 37322
— 893 0
218614 247 943
30 412 29 096
1100 250
0 3749
900 0
21912 17 184
12 634 8 502
205 381
477 798
158 274 66 282
1046 78 458
3994 9317
2300 0
126 787 34 968
5520 5420
335 149 225308
57 000 57 000
411 0
15 364 17 909
72775 74 909
110 000 110 000
2151 2 151
4724 4724
116 875 116 875
1331072 1508 742
2011-12-31 2010-12-31
165 816 028 165 730 000
0 86 028

165 816 028
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Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader
Vid arets bdrjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvarde vid arets slut
| planenligt restvarde vid arets slut ingdr mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvdrde mark

Fastighetens taxeringsvarde ar uppdelat enligt
féljande

Bostader

Lokaler

Not 4
PAGAENDE BYGGNATION
Pagaende om- och tillbyggnad

Not 5

MASKINER OCH INVENTARIER
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan

Nyanskaffningar
Utrangering/férsdljning

Utgaende anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid arets bdrjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utrangering/férsaljning

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Redovisat restvirde vid arets slut

Not 6

FORUTBETALDA KOSTNADER
Férsdkring

Kabel TV

Samfallighetsavgift

Bevakning

Brf Horisonten Kalleback, Orgryte nr 2
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-222 151 -110 000
-112 151 -112 151
-334 301 -222 151
165 481 727 165 593 877
55221 637 55 221 637
61 080 000 61 080 000
16 400 000 16 400 000
77 480 000 77 480 000
74 400 000 74 400 000
3 080 000 3 080 000
77 480 000 77 480 000
2011-12-31 2010-12-31
0 105 968

0 105 968
2011-12-31 2010-12-31
23 620 0

0 23 620

0 0

23 620 23 620

-4 724 0

-4 724 -4724

0 0

-9 448 -4724
14172 18 896
2011-12-31 2010-12-31
25 306 22 089
9755 9317

0 31250

214 0

35275 62 656
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Not 7 Disposition av
EGET KAPITAL foregaende ars
resultat enl
Belopp vid Forindring stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 109 920 000 0 0 109 920 000
Fond f&r yttre underhall enligt not nedan 629 880 232 440 0 397 440
Summa bundet eget kapital 110 549 880 232 440 0 110 317 440
Fritt eget kapital
Balanserad vinst 230231 -232 440 266 137 196 535
Arets resultat _ 356 792 356 792 -266 137 266 137
Summa fritt eget kapital 587 024 124 352 0 462 671
Summa eget kapital 111 136 904 356 792 0 110 780 111
Not 8 2011 2010
FOND FOR YTTRE UNDERHALL
Vid arets bérjan 397 440 165 000
Reservering enligt stadgar 232 440 232 440
Reservering enligt stimmobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdmmobeslut o 0
Vid arets slut 629 880 397 440
Not 9 Réntesats Belopp Belopp Villkors-
SKULDER TILL KREDITINSTITUT 2011-12-31 2011-12-31 2010-12-31 andringsdag
Stadshypotek 2,860 % 11514 532 12 118 865 Rérligt
Stadshypotek 4250% 43500000 43500000 2013-12-30
Summa skulder till kreditinstitut 55014 532 55 618 865
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut . -110000 -110000
54 904 532 55 508 865

Om fem dr berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 54 464 532 Kr. o
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Not 10

UPPLUPNA KOSTNADER

El

Sophamtning

Réanta

Avrakning Savslandan
Férbrukningsmaterial

Horisonten 1 felbetalning
Pagdende arbeten ( slutbesiktning)
Garage

Konsultarvode

Revisionsarvode

OVK

Teknisk forvaltning E F Byggledning

)251 3 2012

/Bifger Hans Rosenstrém
/ Ordférande

1

\ é
(\bré Maria Louise

Kassor

2011-12-31

32 858
5900
389 553
54 522
0

0

0
1346
3 850
11 000
3175
8 583

510 787

Matilda Kri_stinla"JEnglund

Sekreterare

Brf Horisonten Kalleback, Orgryte nr 2
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2010-12-31

96 942
1991
376 142
57 499
2792
3750
105 968

e

SMMM

Sara Evey Maria Ahlm
Ledamot

'.y,-f UYL /L,

Victor Strém
Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den 30!3 — 2012

en Maxé

Extern revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Horisonten Kallebiick, Orgryte nr 2
Org.nr 716444-1920

Rapport om arsredovisningen
Jag har reviderat arsredovisningen for Brf Horisonten Kallebéck, Orgryte nr 2 for rikenskapsaret 2011.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ér styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovisning som ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer ar nddvandig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehéller vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pé fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om &rsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréaver att jag
foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sakerhet att
arsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgéarder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan information
i arsredovisningen. Revisorn valjer vilka dtgarder som ska utforas, bland annat genom att bedéma
riskerna for vésentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som #r relevanta for
hur féreningen upprittar drsredovisningen for att ge en réttsvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgarder som dr andamalsenliga med hansyn till omstdndigheterna, men inte i syfte att géra
ett uttalande om effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvérdering
av dndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den évergripande presentationen i
arsredovisningen,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av Brf Horisonten Kallebick, Orgryte nr 2s finansiella
stallning per den 31 december 2011 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ér forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstaimman faststéller resultatrakningen och balansridkningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven reviderat forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst samt styrelsens férvaltning fér Brf Horisonten Kallebéck, Orgryte nr 2 for
rakenskapsaret 2011.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst, och det dr
styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt lagen om ekonomiska foreningar. —49/
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